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« 1l faut inciter plutot
que contraindre»

RENOVATIONS

Quels sont les outils ou les
freins proposés par le Conseil
fédéral, via la Stratégie éner-
gétique 2050? Eléments de
réponse avec Olivier Feller,
directeur de laChambre
vaudoise immobiliére (CVI) et
conseiller national PLR Vaud.

Entretien: Magaly Mavilia

ortir du nucléaire tout en rédui-

sant les émissions de gaz a effet

de serre sont les deux piliers

de Pambitieux programme que
s’est fixé la Suisse. Encore faut-il se
donner les moyens de les atteindre,
comme le souligne Olivier Feller, qui
incite notamment les propriétaires a
procéder a des travaux de rénovation
énergétique.

Le Parlement a terminé le
30 septembre ’'examen du
premier volet de la Stratégie
énergétique 2050 qui pro-
pose des outils utiles aux
propriétaires et au secteur
immobilier. Quelle est la
pertinence de ces outils?

» 1l s’agit de mesures incitatives
qui visent a diminuer
la consommation
d’énergie, notam-
ment dans le
secteur du bati-
' ment, et 3 encou-
rager la produc-
tion d’énergies
renouvelables. Au
Conseil national, j’ai
voté pour ce premier
paquet de mesures,
qui me parait équilibré.
Depuis plusieurs
années, un tiers
du produit dela
taxe sur le CO2

directeur de la
immobiliere
(CVI), conseiller national PLR
Vaud. DR

Olivier
Chambre vaudoise

Feller,

est affecté au financement de travaux
derénovation énergétique, lemontant
annuel étant plafonné a 300 millions.
Dans le premier volet, le montant an-
nuel maximal passe a 450 millions,
ce qui constitue un encouragement
bienvenu pour les propriétaires. En
outre, ce premier paquet prévoit que
les propriétaires qui procédent a des
assainissements énergétiques pour-
ront étaler la déduction de leurs frais
sur deux ans, alors qu’en droit actuel,
ces frais ne peuvent étre déduits que
pendant Pannée au cours de laquelle
les travaux sont entrepris.

Dés 2021, une taxe climatique
et une taxe sur lélectricité
pourraient voir le jour. Ot en
est le traitement de ce dos-
sier sur le plan politique?

» 1l est actuellement en discussion
au sein d’une commission du Conseil
national. Le Conseil fédéral propose
en effet d’inscrire dans la Constitu-
tion fédéralela possibilité de créer une
taxe climatique, qui remplacerait la
taxeactuelle surle CO2, mais s’ajoute-
rait, dumoins a terme, aux différentes
taxes prélevées sur les carburants. Le
Conseil fédéral propose également de
créer une taxe sur ’électricité. Selon
plusieurs observateurs, ce projet n’a
guere de chances d’aboutir. [l auraiten
effet pour conséquence d’augmenter
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| tique climatique de la Suisse
| post 2020». Quelle est votre
I appréciation du dossier?

Selon Qlivier Feller, la performance énergétique d'un immeuble est appelée a
devenir déterminante pour estimer sa valeur. DR

fortement le prix de I’énergie pour les

» Ce projet fait partie du deuxiéme
volet de la Stratégie énergétique.
D’une part, il vise a doubler & terme
le montant maximal de la taxe sur le
CO2, en le faisant passer de 120 frs a
240 frs par tonne de CO2. D’autre part,
le projet veut interdire les chauffages
amazout et a gaz dans les nouveaux
immeubles dés 2030. A mon avis,
laugmentation massive du montant
de la taxe sur le CO2 ne sera pas sup-
portable pour les ménages et les en-
treprises. Et une interdiction pure et
simple de certains types de chauffages
me parait disproportionnée, d’autant
plus que I'on ne sait pas comment les
techniques vont évoluer au cours des
15 prochaines années.

ménages et les entreprises.

Le Conseil féederal envisage
de supprimer le Programme
Bdtiments, qui soutient
financiérement les rénova-
tions énergétiques, alors que
50% de ’énergie consommeée
en Suisse provient du secteur
du batiment. Cette mesure
ne va-t-elle pas a Pencontre
d’une politique énergétique
efficiente et cohérente?

La Chambre vaudoise immo-
biliére vient de publier la
deuxieme édition de son
«Guide de la rénovation
énergétique» (voir pages sui-
vantes). Quels sont les avan-
tages de telles rénovations?

! Et, au final, les propriétaires
| peuvent-ils s’attendre aun

I retour sur investissements?

» Chaque situation doit étre exami-

» En effet, cette proposition du
Conseil fédéral est trés discutable.
Je m’y opposerai, car le Programme
Batiments, alimenté par une part du
produit de la taxe sur le CO2, a fait
ses preuves. La Suisse entend pour-
suivre simultanément deux objectifs:
elle veut sortir du nucléaire tout en
réduisant les émissions de gaz a effet
deserre. Ces deux objectifs sont ambi-
tieux, il faut se donner les moyens
de les atteindre. Cela doit passer par
Pincitation et non pas par la contrainte
et les taxes. Le Programme Batiments
est un pilier des mesures incitatives
mises en place par la Confédération.
1l faut le conserver.

| Une consultation publique est
' en cours concernant la «poli-

née pour elle-méme. Mais sur un plan
général, les propriétaires ont intérét
a procéder a des travaux de rénova-
tion énergétique. Je suis certain qu'au
cours de prochaines années, la perfor-
mance énergétique d’un immeuble
deviendra déterminante pour estimer
savaleur. Enoutre, unassainissement
énergétique peut aussi améliorer le
confort des occupants de 'immeuble.
Malheureusement, il existe encore
trop d’obstacles a la rénovation éner-
gétique. Il suffit de penser aux restric-
tions qui découlent delaloi cantonale
sur la démolition, la transformation
et la rénovation d’immeubles. Ces
restrictions seront encore plus nom-
breuses si la loi sur la préservation et
la promotion du parclocatif, la LPPPL,
est acceptée en votation populaire le
12 février prochain.
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Subventions en péril et taxes a
I’horizon: c’est le moment de rénover

INVESTIR

Trop chére ou trop compli-
quée, larénovation d’un bien
immobilier fait peur aux
propriétaires. Pourtant, c’est
le moment ou jamais d’inves-
tir et les propriétaires ont
tout intérét a entreprendre
ces démarches avant que les
subventions ne fondent.

Magaly Mavilia
D our atteindre les objectifs

climatiques et énergétiques,
I’ensemble du parcimmobilier
suisse devrait étre rénové d’ici
a 2050. Or, par année, seul 1,5% des
batiments font l’'objet de rénovations.
Les craintes et la méconnaissance des
outils a disposition et des procédures
a suivre freinent les propriétaires a
investir. Ils ont pourtant tout intérét
a le faire. En effet, dans la 2e édition
de son «Guide de la rénovation éner-
gétique» (voir article en page 35), la
Chambre vaudoise immobiliére (CVI)
anticipe en soulignant qu’en 2050, il
sera probablement devenu hors de
prix, voire méme interdit, d’utiliser les
ressources a haute valeur énergétique
telles que le mazout ou le gaz naturel
pour chauffer les locaux a 20°. Cette
énergie si précieuse devra étre réser-
vée a une exploitation beaucoup plus
efficace et allouée de préférence aux
besoins indispensables des domaines
médicaux, industriels et des trans-
portslourds. Par ailleurs, 1a CVIinsiste
aussi sur les risques liés a la sécurité
de l’approvisionnement énergétique
et aux changements climatiques.

Retour sur investissement

Rénover, c’est tout d’abord garantir
Pattractivité et la valeur de son bien
sur le marché immobilier. C’est aussi
anticiper les nouvelles lois et, dans le
cadre des rénovations énergétiques,
économiser entre 30% et 70% par an-
née de frais de chauffage. Prévoir un
plan de rénovation dés maintenant,
C’est aussi bénéficier des subventions
pendant qu’elles sont encore la.

» Un nouveau programme de sub-
ventions est prévu pour le ler jan-
vier 2017 et les montants risquent
de changer. Lillustration ci-contre
présente I'ensemble des subven-
tions a disposition des propriétaires
dans le canton de Vaud jusqu'au 31
décembre 2016. Canton de Vaud

Subventions en péril

Dans le deuxiéme paquet de mesures
de la Stratégie énergétique, le Conseil
fédéral envisage, a ’horizon 2021, de
créer une taxe sur 1’lectricité et de
supprimer le Programme Batiments
(détails dans Le Régional 649) qui sou-
tient financiérement les rénovations
énergétiques (lire interview page 35).
Plus proche encore, le programme de
subventions va changer a partir du 1er
janvier 2017. Le canton de Vaud n’en
précise pour ’heure pas le contour
car certaines modifications ne sont
pas arrétées. Mais il apparait d’ores
et déja que le Programme Batiments
va connaitre des changements et qu’il
incombera désormais aux cantons de
redistribuer les montants a disposition
qui risquent d’étre modifiés.

Des outils pour les
propriétaires

Le «Guide de la rénovation énergé-
tique» de la CVI mais aussi les fiches
pratiques de ’agence Minergie ou en-
core du Programme Batiments font la
synthése et donnent des pistes claires
et simples pour avancer dans un pro-
jet de rénovation. Ces supports four-
nissent également des adresses, des
conseils et un listing des procédures a

302100 fr./m? 2
Isolation de la toiture

10240 fr./m?
Isolation du plancher
des combles

302100 fr./m?"2 I
Isolation des murs

10'000 fr.

Distribution de chaleur e

</ 10230 fr./m?"?
Isolation du plafonddelacave |

MINERGAIE" s "
6000 fr.

Rénovation Minergie
15000 fr.
Rénovation Minergie-P

8000 £r.
Chauffage & bois (granulés) ou
pompe 4 chaleur géothermique

suivre dans le domaine de Ia fiscalité,
des demandes de subventions, des
travaux a entreprendre. La Chambre

Rénover maintenant,
c’est bénéficier des
subventions pendant
qu’elles sont encore la

vaudoise immobiliére, pour autant
que vous en soyez membre, donne
aussi des conseils adaptés au cas par
cas sur rendez-vous. Sur le site du can-
ton de Vaud, une foire aux questions

répond aux interrogations de base et
l’agence Minergie donne quant a elle
une liste d’entreprises spécialisées et
fiables. De méme que I’association
ProRenova, composée de spécialistes
triés sur le volet. Enfin, pour trouver
un expert certifié, le propriétaire peut
s’adresser a la Chambre suisse d’ex-
perts en estimation immobiliére (CEI).
Didactique et parfois ludique, la plate-
forme d’information des services de
I’énergie et de l'environnement des
cantons de Berne, Fribourg, Genéve,
Jura, Neuchatel, Valais et Vaud four-
mille de conseils pratiques sous forme
de tableaux interactifs trés explicites.

Informations:

« www.vd.ch/themes/environnement/energie

« WWW.minergie.ch

» Www.dasgebaeudeprogramm.ch (Programme Batiments)

« WWW.energie-environnement.ch

= www.cei.ch (Chambre suisse d'experts en estimations immobilieres)

« WWW.prorenova-vaud.ch

env30% de l'investissement
Installation solaire photovoltaique

cCEC

CECB®Plus
1'000 £r. 3 1'500 £r.
paraudit

1'80023'600 fr*
Installation solaire
thermique

1504180 fr./m?
Changement
de fenétres

4°000 fr.
Chauffage 3 bois
(granulés)

“Len cas de remplacement d'un chauffage électrique

*2 en fonction de la performance dlisolation atteinte
*3si isolation des éléments opaques avoisinants (murs)

si ion toiture ou i ionde
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mode d’emploi et avantages

Il est fortement déconseillé de rénover certaines parties d'un batiment sans

2012 Conférence des directeurs cantonaux de I'énergie.

PUBLICATION

Dans la nouvelle édition de
son «Guide de la rénovation
énergétique», la Chambre
vaudoise immobiliére (CVI)
encourage et accompagne
les propriétaires pas a pas
dans ces démarches qui

se révélent profitables

sur plusieurs plans.

Magaly Mavilia

es experts de la Chambre vau-
doise immobiliére (CVI) esti-
ment que les bénéfices d’une
rénovation sont importants. Ils
peuvent se résumer en quatre axes:
Paugmentation de la valeur du bien
immobilier, le confort, la réduction des
cofits et de la consommation énergé-
tique, la protection du climat.
Sila tche semble titanesque, ce guide
simplifie en grande partie le travail
a accomplir et explique clairement
comment procéder. Chaque volet de
larénovation est abordé avec précision

Rénover, c’est assurer

la valeur de son bien
immobilier et participer
ala protection du climat.

et conseils pratiques: du bilan initial
aux facilités fiscales, en passant par
le financement, le cadre légal et les
démarches a suivre. Aucun aspect n’a
été oublié dans cet ouvrage trés docu-
menté qui fait office de «pense-béte»
et de liste des taches a accomplir pour
réussir la rénovation d’un batiment.
1l s’adresse aussi bien aux maitres
d’ouvrage et aux propriétaires de villa
individuelle, d’une PPE, d’un ou de
plusieurs immeubles.

Evaluer avant tout

La CVI insiste sur le fait qu’il est forte-
ment déconseillé de rénover certaines
parties d’un batiment sans avoir établi
un projet global. 11 est inutile et coti-
teux, par exemple, de changer la chau-
diére avant d’avoir procédé a I’isolation
thermique. C’est pourquoi, avant de se
lancer dans une rénovation, il convient
de procéder a une évaluation globale
de son bien. Différents modéles d’éva-
luation (énergétique, valeur du bien
sur le marché, présence de polluants)

permettront d’établir un plan de réno-
vation et de financement. Le canton
de Vaud octroie d’ailleurs jusqu’a 1500
frs de subventions pour ’établissement
du CECB (Certificat Energétique Can-
tonal des Batiments). (Détails dans Le
Reégional 805).

Un pas aprés l'autre

Une simple réhabilitation ne permet
plus de maintenir la valeur d’un ba-
timent, affirme la CVI qui souligne
qu’il est indispensable aujourd’hui
de prendre en considération le volet
énergétique. Le potentiel d’économie
d’énergie peut étre évalué a ’aide d’un
bilan thermique, selon la norme SIA
380/1.

Parordre de priorités,lamarchea suivre
peut serésumer en quatre points: I’iso-
lation, le renouvellement d’air, I’iso-
lation des conduits de chauffages, le
changement de production de chaleur.
Si cela est possible, rénover en une
seule fois s’avére avantageux sur plu-
sieurs plans. Cela permet de réduire le
cofit global et d’optimiser les mesures
énergétiques, de profiter plus rapide-
ment des économies d’énergies et de
réduireles nuisances dues aux travaux.
Cette méthode peut toutefois limiter
les éventuelles déductions fiscales.
Sur le plan financier et légal, ce guide
a le mérite de clarifier les différentes
étapes (cott, fiscalité, cadre légal,
financement et subsides) en donnant
des points de repéres, des adresses et
en indiquant dans quel ordre avancer.
Unpasapreésl’autre, larénovation d’un
bienimmobilier devient beaucoup plus
facile quelle n’y parait.

«Guide de la rénovation éner-
gétique», Chambre vaudoise
immobiliere: www.cvi.ch

Economies
a grande échelle

En rénovant un bien immobi-
lier, quelles sont les économies
auxquelles un propriétaire
peut s’attendre?

Ventilation: 5a10%
Isolation du toit: 1032 20%
Fenétres: 10a15%

Isolation des murs: 10a20%



